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WARUNKI NAJMU

W zwiazku z tym, ze realizacja Centrum Handlowego ,,Pasternik” jest na wczesnym
etapie procesu inwestycyjnego, KRAKBUD Sp. z 0.0. proponuje zawarcie dwdoch umow:
a) Umowy przyrzeczenia najmu lokalu uzytkowego,
b) Umowy najmu lokalu uzytkowego (umowa przyrzeczona).
Zatacznik do Umowy przyrzeczenia najmu lokalu uzytkowego stanowi¢ beda
postanowienia Umowy najmu lokalu uzytkowego.
Zawierajac Umowe przyrzeczenia najmu lokalu uzytkowego, Najemca wniesie kaucj¢
pienigzna w kwocie réwnej sumie 3-miesi¢cznego czynszu podstawowego wraz z
podatkiem VAT.
Kaucja podlega zwrotowi, gdy nie dojdzie do zawarcia umowy przyrzeczonej, z przyczyn
lezacych po stronie KRAKBUD Sp. z o.0.
Kaucja przepada na rzecz KRAKBUD Sp. z o0.0. jesli nie dojdzie do zawarcia umowy
przyrzeczonej, z przyczyn lezacych po stronie Najemcy.
Jednym z kluczowych warunkow zawarcia przez KRAKBUD Sp. z 0.0. Umowy najmu
lokalu uzytkowego jest zawarcie uméw przyrzeczenia najmu lokali uzytkowych w ilosci
uzasadniajacej ekonomiczna optacalno$¢ budowy catosci lub czesci Centrum
Handlowego ,,Pasternik™.
Zobowiazania Najemcy z tytulu najmu sktadac¢ si¢ beda z:
a) czynszu podstawowego,
b) czynszu od obrotu — zaleznego od wysokosci czynszu podstawowego i1 wielkosci
rocznego obrotu Najemcy,
¢) czynszu eksploatacyjnego, obejmujacego:
— koszty eksploatacyjne lokalu uzytkowego,
— udziat Najemcy w kosztach eksploatacyjnych Centrum Handlowego,
— optate marketingowa na reklamg i promocj¢ Centrum Handlowego.
Stawka czynszu podstawowego podlega¢ bedzie waloryzacji w okresach potrocznych.
W Umowie najmu lokalu uzytkowego okreslony zostanie rodzaj prowadzonej przez
Najemce dziatalnosci gospodarczej. Ewentualna zmiana w tym zakresie wymagac bedzie
uzyskania zgody KRAKBUD Sp. z o.0.
Najemca zobowiazany bedzie do uzyskania we wlasnym zakresie zezwolen lub
uzgodnien wymaganych ewentualnie do prowadzenia zamierzonej przez niego
dziatalnosci.
Zakres wykonczenia w jakim lokal uzytkowy wydany zostanie Najemcy okreslony bedzie
w zalaczniku do Umowy najmu lokalu uzytkowego.
Najemca zobowiazany bedzie do dostosowania na swoj koszt lokalu uzytkowego do stanu

wymaganego dla prowadzenia przez niego zamierzonej dziatalnosci (tzw. prace
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Najemcy).

Podnajem, zamiana lub oddanie lokalu uzytkowego do uzywania osobom trzecim, w
catosci lub w czesci (w tym réwniez bezptatnie), wymagaja uprzedniego uzyskania przez
Najemceg zgody KRAKBUD Sp. z 0.0. w formie pisemne;.

Umowa najmu lokalu uzytkowego zawarta zostanie na czas oznaczony. Preferowany
bedzie czasokres od 7 do 10 lat obowigzywania umowy.

Tytutem zabezpieczenia wykonania wszelkich zobowiazan pieni¢znych Najemcy
wzgledem KRAKBUD Sp. z o.0. z tytutu Umowy Najmu, Najemca wptaci kaucje
pienigzna w kwocie rownej sumie 9-miesigcznego czynszu podstawowego brutto (tj.
czynsz podstawowy netto powigkszony o VAT). Kwota kaucji wptaconej przy zawieraniu
umowy przyrzeczenia najmu lokalu uzytkowego podlega zaliczeniu na poczet
ustanowienia tej kaucji.

Istnieje mozliwos¢ uzyskania przez Najemce tekstu projektu umowy przyrzeczenia najmu

lokalu uzytkowego i umowy najmu lokalu uzytkowego.



